Baubeschreibung der Vermogensverwaltung BZ.DE GmbH
Errichtung von 12 energieeffizienten Doppelhaushalften in Bad Zwischenahn/ Ortsteil Ekern

1.0 ALLGEMEINES

1.1 Leistungsumfang
Diese Baubeschreibung umfasst die nachfolgenden Leistungen und ist ausschlieBlich in Verbindung mit
den zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses giiltigen Vertragszeichnungen gemag Teilungserklarung
bzw. Kaufvertrag, nachfolgend ,,Vertragszeichnungen“ genannt — gultig.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass altere Zeichnungen, Beschreibungen,
Prospektunterlagen oder sonstige Darstellungen von den Vertragsunterlagen abweichen kdnnen.
MaBgeblich und verbindlich sind ausschlieBlich die Vertragszeichnungen und deren Anlagen.

1.2 Farben
Die auBere Farbgestaltung des Gebaudes wird von der BZ.DE GmbH nach gestalterischen und
architektonischen Gesichtspunkten festgelegt. Abbildungen in Prospekten, Visualisierungen oder
sonstige Unterlagen sind in diesem Zusammenhang unverbindlich und nicht maBgeblich.

Individuelle Abweichungen

Anderungen in dem Bereichen Elektroinstallation, Fliesenarbeiten, Vinylbodenbeldge sowie
Malerarbeiten kénnen — bei rechtzeitiger Mitteilung und in Abstimmung mit der BZ.DE GmbH —individuell
vereinbart werden. Winsche hinsichtlich Sonderausstattung oder Ausflihrungsabweichungen sind
frihzeitig und in schriftlicher Form mitzuteilen. Erfolgt keine rechtzeitige Abstimmung, wird eine
standardgemag vorgesehene Ausfuhrung umgesetzt.

1.3 Anderungen
Technische sowie gestalterische Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dies gilt ebenso fiir
Anpassungen in Bezug auf Materialien, Produkte und Ausflihrungsdetails, sofern eine gleichwertige
Qualitat gewahrleistet ist.
Werden in dieser Baubeschreibung alternativ Ausstattungsmerkmale bekannt, gilt die Ausfluhrung als
vertragsgemaB, wenn eine der genannten Alternativen umgesetzt wird — unabhangig von deren
jeweiligem Wert oder Ausstattungsniveau.
Geringfugige Abweichungen der tatsachlichen AusflihrungsmaBe gegenuber den Vertragsplanen sind
maoglich und stellen keinen Mangel dar.

1.4 Baunebenkosten
Im Kaufpreis enthalten sind sdmtliche wahrend der Bauzeit anfallenden Baugebihren sowie die Kosten
fur Grundstlicksvermessung, architektonische und ingenieurtechnische Planungsleistungen sowie
verwaltungsseitige Aufwendungen.

Nicht enthalten sind hingegen sémtliche nicht ausdricklich aufgeflihrte Kosten, wie z.B. Aufwendungen
fur Baufinanzierung, Notar- und Gerichtskosten, Kosten fur die Gebaudeeinmessung sowie zusatzliche
Planungskosten von Architekten und Fachplanern, die durch Sonderwiinsche der Erwerber entstehen.
Maklerprovisionen fallen nicht an.

2.0 GRUNDSTUCK

Das Grundstuck wird im Sinne des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) als altlastenfrei
ubergeben. Die Untersuchung auf etwaige Kampfmittel sowie eine gegebenenfalls erforderliche
Raumung erfolgen auf Kosten der BZ.DE GmbH.



2.1 Erdbau
Der Bodenaushub sowie ein gegebenenfalls erforderlicher Bodenaustausch erfolgen im Bereich des
Baukorpers bis auf den vom Fachplaner definierten tragfahigen Untergrund. Die Wiederverfillung
entlang des Gebaudes erfolgt mit dem entnommenen, geeignet aufbereiteten Boden.
Zum Leistungsumfang gehoren zudem die Herstellung des Grobplanums, die fachgerechte
Bodenverteilung sowie die Ausfihrung des Feinplanums.

3.0 ROHBAU/ AUSSENHAUT

3.1 Griindung/ Sohle
Die Grundung des Gebaudes erfolgt gemaB der Erdbauplanung und auf Basis der statistischen
Berechnungen in Massivbauweise. Ausgefiihrt wird eine tragende Bodenplatte aus Stahlbeton, die den
statistischen und Konstruktiven Anforderungen entspricht.

3.2 AuBenwande/ Fassade
Die AuBenwande bestehen aus Verblendklinker, NF- Format, wilder Verband, in Zementgrau eingefugt,
mit einer Hohlschichtddammung nach der Warmeberechnung, Materialpreis pro 1000 Stuck Brutto
600,00 € und tragendem Mauerwerk aus Porenbetonstein.

3.3 Decken Erdgeschoss
Ausflihrung als Filigrandecke mit integrierter Bewehrung und Ortbetonerganzung. Die Deckenstarke
erfolgt gemanB statistischer Vorgabe.

3.4 Innenwéande
Ausfuhrung mit Kalksandstein (KS) gemaB statischer Vorgabe.

3.5 Wohnungstrennwande
Ausflihrung als zweischalige Trennwande in Kalksandsteinbauweise. Der Wandaufbau besteht aus
einer 15 cm starken KS-Wand (Rohdichteklasse 2.0), einer 4 cm starken Dammestoffschicht sowie
einer 11,5 cm starken KS-Wand (ebenfalls Rohdichteklasse 2.0).

3.6 Dach und Erker
Das Gebaude erhalt eine Satteldachkonstruktion gemaB Tragwerksplanung. Die Eindeckung erfolgt mit
Tondachsteinen. Die Dachiiberstande an Traufseiten und Giebel werden mit weiBen Kunststoffbrettern
verkleidet. Dachrinnen und Fallrohre werden mit einer AuBenverkleidung verkleidet.
Der Erker im Erdgeschoss wird in Holzrahmenbauweise mit einer AuBenschalung verkleidet.

4.0 AUSBAU

4.1 Innenputz/ Spachtelung
Die Mauerwerkswande im Wohnbereich erhalten einen Innenputz Qualitatsstufe Q2. Gipswandplatten
werden gespachtelt. DeckenstoBe werden gespachtelt.

4.2 Innenverkleidung
Innenwéande in Standerbauweise, Installationsschachte, Vorwandkonstruktion sowie
Rohrverkleidungen (soweit nicht in Massivbauweise ausgeflihrt) werden mit Gipskartonplatten
beplankt.

4.3 FuBbdden
In den Wohnbereichen des Erdgeschosses und des 1. Obergeschosses wird ein schwimmender
Estrich mit integrierter Trittschallddmmung eingebaut, nach der Warmebedarfsberechnung.



4.4 Fenster/ Fensterttiren
Ausflhrungen mit hochwertigen Kunststoffen, ausgestattet mit einem hochddmmenden 7-Kammer-
Mitteldichtungssystem. Die Profile verfligen tiber maximal dimensionierte Stahlverstarkung im
Blendrahmen und Fliigel und bieten hervorragende Schall- und Warmedammwerte. Die Oberflache ist
beidseitig weiB (RAL 9016) ausgeflihrt. Verglasung in 3-Fach Warmeschutzverglasung mit einem Ug-
Wert von 0,6 W/m?2K.

Fenstergriffe in Standardausflihrung: Modell ,,Hoppe New York®“ in weiB. Beschlage in Dreh-Kipp-
Ausflihrung mit  integrierter  Fehlbedienungssicherung.  Zusatzliche  Sicherheit  durch
Pilzkopfverriegelungen und StahlschlieBbleche an Griff-, Band- und Eckpunkten.

Rollladenkasten mit weiBem oder grauem PVC-Rollladenpanzer. Antrieb uber elektrisch betriebene
Rollladenmotoren mit Hinderniserkennung in allem Raumen, auBer im Gaste-WC und Technikraum.

4.5 Hauseingangstur
Ausflihrung als einflliigelige Hauseingangstur aus Kunststoff, nach innen o6ffnend. Der Turfllgel ist
vollflachig mit 3-fach Warmeschutzverglasung (Ug-Wert 0,5 W/m?K) in Ornamentglas Satinato
ausgestattet. Die Tur verfugt uber eine 3-fach Automatikverriegelung fur erhdhten Einbruchschutz.
Ausfuhrung mit 800 mm langem Edelstahl-StoBgriff mit schragen Stiitzen, Edelstahl-Rosette und
Innendriicker. Der Profizylinder ist mit Not- und Gefahrenfunktionen ausgestattet.

4.6 Innentlren
Ausfuhrung als Holzwerkstofftiren mit RST in passenden Holzwerkstoffzargen. Turhohe ca. 2,00m,
Oberflache weiB und endbehandelt. Driickergarnituren vom Typ ,,Hoppe Amsterdam® oder gleichwertig.

Innentiren, die in den Vertragsunterlagen mit einem Kreissymbol gekennzeichnet sind, erhalten ein
Ganzglastir Element. Ein offener Kreis steht flir transparente Ausflihrung, ein ausgefullter Kreis fur
satiniertes (undurchsichtiges) Glas.

Alle Innenturen erhalten einen Unterschnitt von ca. 1,0 cm; bei Turen zu Badern, Gaste-WCs und
Abstellraumen betragt der Unterschied ca. 1,5 cm zur Unterstutzung der Luftzirkulation gemaB den
Vorgaben des Fachplaners. Die Turen zu Bad und Gaste-WC werden mit einer Rosettengarnitur in WC-
Ausflihrung ausgestattet.

4.7 Treppe
Wohnhaustreppe mit zwei %-Wendungen ausgefihrt in eingestemmter Bauweise. Stufen aus
keilgezinkter Buche, Oberflache klar lackiert und endlackiert. Inklusive Steigungsgelander mit Pfosten
und Handlauf aus Holz.

4.8 Fensterbanke
Innenfensterbanke in allem Raumen werden aus weiB-grauem Micro-Carrara-Marmor ausgefiihrt. Bei
bodentiefen Fenstern erfolgt die Ausfuhrung der Fensternischen im Material des jeweiligen
Bodenbelags.

4.9 Sanitare Installation
Die Kalt- und Warmwasserleitungen werden gemaB den einschlagigen DIN-Vorschiften in den
erforderlichen Querschnitten verlegt. Sie erhalten eine warmedammende Ummantelung. Die
Leitungsfihrung zu den Entnahmestellen in Badern, Gaste-WCs und Kiichen erfolgt entsprechend der
Ausflihrungsplanung. Sofern die Festlegung rechtzeitig erfolgt, kann die Lage des Kiichenanschlusses
nach Kauferwunsch angepasst werden; andernfalls erfolgt die Installation gemaB Vorplanung. Ein
Waschmaschinenanschluss wird entsprechend der Vertragszeichnungen vorgesehen.

4,10 Sanitarobjekte



Die Anordnung der Sanitarobjekte erfolgt gemaB den Vertragszeichnungen. Die Duschanlage wird mit
einer bodengleichen gefliesten Flache von mindestens ca. 90 * 90 cm ausgeflhrt. Ausgestattet ist die
Dusche mit einer Duschrinne, Aufputz-Thermostatarmatur, Duschstange und Duschkopf.

Im Badezimmer wird ein Waschtisch der Serie ,,Renova Plan“ oder ein gleichwertiges Modell mit
vergleichbaren Merkmalen in der GroBe von ca. 60 * 38 cm installiert. Im Gaste-WC kommt ein
Handwaschbecken von ca. 40 * 38 cm GroBe zum Einsatz. Alle Sanitarobjekte werden in Sanitarfarbe
weiB ausgefihrt. Die Armaturen sind Einhebelmischer des Typs ,,Venis Blend“ oder vergleichbar.

Sowohlim Badezimmer als auch im Gaste-WC wird ein wandhangendes Tiefspul-WC der Serie ,,Renova
Plan® in weiB3 eingebaut — alternativ ein Modell mit gleichwertigen Eigenschaften. Der WC-Sitz hat eine
Absenkautomatik. Die WC-Anlagen sind mit eingebautem Spllkasten ausgestattet.

411  Heizung
Die Beheizung der Flure, Dielen, Wohn- und Schlafraume sowie der Bader erfolgt Uber eine
FuBbodenheizung aus hochwertigen Mehrschichtverbundrohren. Die Regelung der Raumtemperatur
erfolgt raumweise Uber Thermostate.

Als Warmeerzeuger kommt eine Luft-Wasser-Warmepumpe des Typs Vaillant VWL 55/6 A oder
gleichwertig in Kombination mit einem Hydrauliktower (Unitower VIH QW 190/6), oder vergleichbar, zum
Einsatz. Das System beinhaltet einen integrierten Warmwasserspeicher sowie ein witterungsgefihrtes
Regelungssystem. Die Anlage wird erganzt durch einen Pufferspeicher zur effizienten Betriebsweise und
Warmespeicherung.

4.12  Elektroinstallation
Der Hausanschluss sowie die Zahlereinrichtung erfolgen gemaB den technischen
Anschlussbedingungen der zustandigen Stadtwerke.

Lichtauslasse:
e Eingangsbereich: 1 Wandanschluss mit AuBenleute
e Wohnraum: 2 Deckenauslasse
o 1 Erdkabel, mit je30 einem Stromkreis, flr die Montage von Beleuchtungskorpern auf lhrem
Grundstuck, im Haus unter Putz verlegt, seitlich an der Fassade gelagert, 20m
Treppenhaus: 1 Deckenanschluss
Kiche/ offener Kichenbereich: 1 Deckenanschluss
Schlafraume, weitere Zimmer, Flure, Gaste-WC: jeweils 1 Deckenanschluss
Abstellraum: 1 Deckenanschluss
Terrasse: 1 Wandanschluss mit AuBenleuchte (Philips Ecomoods oder gleichwertig)

Steckdosen:

o  Wohnzimmer: 10 Steckdosen, teilweise in Doppel- oder Mehrfachrahmen

e Schlafzimmer und sonstige Wohn-/ Schlafrdume: je 4 Steckdosen, teilweise in Doppel- oder
Mehrfachrahmen

e Flur: 3 Steckdosen EG und OG

o Abstellraum: 2 Steckdosen

e Kiche: 6 Steckdosen, davon 4 im Doppelrahmen, zusatzlich 5 Gerateanschlisse flr
Klhlschrank, Gefrierschrank, Geschirrspuler, Umlufthaube und Hangeschrankbeleuchtung

e Bad: 2 Steckdosen

e Terrasse: 1 Steckdose, innen im Hauswirtschaftsraum abschaltbar

Rollladenanschliisse:



Vorrustung der Elektroanschliisse fur motorbetriebene Unterbaurollladen im Sturzbereich der Fenster
mit entsprechender Jalousiesteuerung in den jeweiligen Rdumen.

Kommunikation/ Medien:
Anschlussmaglichkeit flir Telefon und Internet tber Doppel-Gerateanschlussdosen (Endgerate wie
DSL-Modem, Telefonanlage oder Internetanschluss sind nicht im Leistungsumfang enthalten).

5.0 AUSSTATTUNG/ BODEN/ WANDE

5.1 Fliesen
In Badern, Gaste-WCs, Flur und Abstellrdumen werden Bodenfliesen im Format ca. 30*30 cm oder
30*60 cm inklusive passender Sockelfliesen verlegt. In den Nassbereichen von Badern und Gaste-WCs
werden die Wandflachen mit den gleichen Fliesen wie der Boden belegt. Materialpreis brutto bis zu €30/
gm. Die anderen Bodenbelege sind nicht enthalten.

Die elastischen Anschluss- und Versiegelungsfugen an Boden- und Wandfliesen gelten als
Wartungsfugen und unterliegen nicht der regularen Gewahrleistungspflicht.

5.2 Wand- und Deckenoberflachen
Die Wandflachen erhalten einen Innenputz. Der Voranstrich erfolgt mit umweltfreundlicher, weiBer
Innenfarbe.

Fur EG und OG:
Wandfliesen bis zu 12 gm enthalten.
Bodenfliesen bis zu 30 gm enthalten.

Deckenflachen werden an den StoBen verspachtelt, geschliffen und ebenso mit einer
umweltfreundlichen, weiBen Innenfarbe beschichtet.

Abweichende Gestaltung wie hoherwertige Spachtel- und Schleifqualitaten, Tapeten oder
Raufaserausflihrung kénnen bei rechtzeitiger Beauftragung als Sonderwunsch gegen einen Aufpreis
berucksichtigt werden.

Hinweis: Im Bereich von Dehnungs- und Bewegungsfugen kann es insbesondere im Neubau zu
spannungs- und materialbedingten Rissbildungen kommen. Diese Erscheinungen sind bauphysikalisch
bedingt und stellen keinen Mangel im Sinne der Gewahrleistung dar.

6.0 1.0bergeschoss

Im 1. Obergeschoss wird zwischen den Sparren bis zur Kehlbalkenlage und in der Kehlbalkenlage eine Dammung
nach der Warmebedarfsberechnung eingebaut, die Gipskartongplatten werden gespachtelt und weiB gestrichen.
Der Dachboden wird nicht ausgebaut.

7.0 AUBENANLAGE

7.1 Kanalisation/ Regenentwasserung
Der Anschluss erfolgt an den 6ffentlichen Schmutz- und, sofern vorhanden, Regenwasserkanal. Falls
erforderlich, kann die Regenentwésserung ganz oder teilweise Uber eine drtliche Versickerungsanlage
erfolgen.

7.2 Zuwegungen
Das Eingangspodest, Terrasse sowie die Gehwege werden mit Betonrechteckpflaster, wie im Lageplan



ersichtlich, ausgefihrt.

7.3 Carport optional
Ein Carport kann optional in Holzkonstruktion gemaR den jeweiligen Ausfuhrungszeichnungen
angeboten und umgesetzt werden.

7.4 Begrinung
Die AuBenanlagen werden mit einer abwechslungsreichen Bepflanzung aus Baumen, Strauchern,
Blutenstauden sowie Rasenflachen gestaltet.

7.5 Zapfhahne fur AuBenbewasserung
Ein frostsicherer AuBenwasseranschluss wird fir die Gartenbewasserung an der Fassade vorgesehen.
Die genaue Positionierung erfolgt in Abstimmung mit dem Fachplaner.

7.6 Versorgungsanschliusse

Das Gebaude erhalt Anschlusse flir Strom und Wasser sowie Telefon-/ Internetversorgung gemaf den
Vorgaben der jeweiligen Versorgungstrager

8.0 PV-ANLAGE

Errichtung einer Photovoltaik-Anlage unter Beachtung aller geltenden baurechtlichen
Vorgaben und Auflagen.



